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lIl. PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

Przedmiotem zamodwienia jest petnienie funkcji Inwestora Zastepczego podczas realizacji zadania
inwestycyjnego pn.: ,,Dostosowanie budynku Urzedu Skarbowego w Rybniku dla oséb ze szczegélnymi
potrzebami w obszarze dostepnosci architektonicznej” w formule ,,ZAPROJEKTUJ | WYBUDUJ”.
Inwestor Zastepczy bedzie odpowiedzialny m.in. za:

- sprawowanie nadzoru nad elementami zwigzanymi z czes$cig projektowo-kosztorysowg, w tym:
nadzér nad pracami projektowymi, konsultowanie proponowanych rozwigzan w porozumieniu
z Zamawiajgcym, odbiér projektu technicznego wraz z niezbednymi uzgodnieniami i pozwoleniami
oraz sprawdzenie i ocena poprawnosci wykonania powyzszych dokumentow miedzy innymi
sprawdzenie kompletnosci oraz zweryfikowanie poprawnosci wykonania dokumentacji projektowo-
kosztorysowej, wskazanie i wyegzekwowanie ewentualnych zmian lub poprawek w przedtozonej
dokumentacji projektowo-kosztorysowej, protokolarny odbiér dokumentacji projektowo-
kosztorysowej oraz niezbednych pozwolen,

- wystepowanie w imieniu Zamawiajgcego do Projektanta w przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci
lub brakéw w dokumentac;ji projektowo-kosztorysowej w celu ich usuniecia,

- przygotowanie niezbednych dokumentéw do przekazania placu budowy i przekazanie go Wykonawcy
przy udziale Zamawiajgcego,

- ustanowienie inspektoréw nadzoru we wszystkich branzach wystepujacych w inwestycji
ze wskazaniem inspektora-koordynatora, zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

- zaznajomienie zespotu wyznaczonych inspektoréw z poszczegélnych branz z dokumentacja
projektowo-kosztorysowa, terenem budowy, jego uzbrojeniem i przebiegiem instalacji, warunkami
okreslonymi w pozwoleniu na budowe oraz warunkami technicznymi przytgczenia poszczegdlnych
mediéw,

- kontrola procesu rozpoczecia budowy oraz zapiséw w dzienniku budowy w zakresie wytyczenia
geodezyjnego oraz oswiadczen uprawnionych oséb wykonujacych samodzielne funkcje techniczne,

- sprawowanie nadzoru technicznego i finansowego nad realizacjg inwestycji zgodnie z dokumentacjg
projektowo-kosztorysowa, techniczng, warunkami technicznymi wykonania i odbioru robét,
obowigzujgcymi przepisami, aktualng wiedzg techniczng, prawem budowlanym oraz umowg
o realizacje przedsiewziecia inwestycyjnego,

- sprawdzanie jakosci wykonywanych robét, zatwierdzanie przed zabudowa jakosci materiatéw,
kontrola i archiwizacja dokumentéw potwierdzajgcych dopuszczenie tych materiatéw do obrotu
i stosowania w budownictwie,

- egzekwowanie od projektantow petnienia obowigzku nadzoru autorskiego, a w razie potrzeby
wzywanie projektanta na budowe, kierowanie do projektanta uwag i zastrzezen do projektu



zgtoszonych przez Wykonawce lub Zamawiajacego w toku realizacji inwestycji (nie mozliwych
do ustalenia na etapie projektowania) i dokonywanie z nim stosowanych zmian, uzgodnien lub
wyjasnien,

- sprawdzanie i dokonywanie odbioréw robdt zanikajgcych i (lub) ulegajgcych zakryciu ,

- sprawdzanie protokotdw odbioru robét i akceptowanie ich w zakresie rzeczowym i rachunkowym,

- wspbétpraca z projektantem,

kontrolowanie zgodnosci realizacji z zapisami umowy, w szczegdlnosci z harmonogramem
terminowo-rzeczowo-finansowym, a w przypadku zwtoki terminowej w realizacji, wyegzekwowanie
od Wykonawcy planu naprawczego,

kwalifikowanie zasadnosci wykonania ewentualnych robét dodatkowych w uzgodnieniu
z Zamawiajacym,

pozyskanie inwentaryzacji powykonawczej uzbrojenia terenu i usytuowania obiektéw kubaturowych
oraz dokumentacji powykonawczej,

prowadzenie narad koordynacyjnych na budowie w terminach uzgodnionych z Zamawiajgcym

i Wykonawca,

- wydawanie kierownikowi budowy lub kierownikowi robdt polecen, potwierdzonych wpisem

do dziennika budowy, dotyczgcych usuniecia nieprawidtowosci lub zagrozen, wykonania préb lub
badan, takze tych wymagajacych odkrycia robét lub elementéw,

zadanie od kierownika budowy lub kierownika robdt, dokonania poprawek bgdz ponownego
wykonania wadliwie wykonanych robdt,

- wstrzymywanie robét budowlanych w przypadku gdyby ich kontynuacja mogta wywotac zagrozenie,
badz spowodowac niedopuszczalng niezgodnos$é z projektem lub pozwoleniem na budowe,

uczestniczenie w prébach i odbiorach technicznych instalacji, urzadzen technicznych i innych oraz

archiwizacja wszystkich protokotéw préb i badan przeprowadzonych w trakcie budowy,

- potwierdzanie faktycznie wykonanych robdét, badz ich elementéw podlegajacych odbiorowi
czeSciowemu, przygotowanie dokumentéw do odbioru koficowego i ewentualnego rozruchu,

- zorganizowanie i doprowadzenie do odbioru koncowego inwestycji, udziat w komisjach odbiorowych
i przekazaniu inwestycji do eksploatacji,

- koordynowanie uzyskania przez Wykonawce pozytywnych opinii Panstwowej Inspekcji Sanitarnej
oraz Panstwowej Strazy Pozarnej w sprawie zgodnosci wykonania obiektu budowlanego z projektem
budowlanym,

- przygotowanie dokumentéw do wniosku o pozwolenie na uzytkowanie lub zgtoszenia zakoriczenia
robét budowlanych (ustawa Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994r. - t.j. Dz. U. 2 2024 r. poz. 725
ze zm.) oraz nadzorowanie uzyskania przez Wykonawce na rzecz Zamawiajgcego ww. decyzji,

- egzekwowanie usuniecia przez projektanta i Wykonawce usterek oraz niedorébek stwierdzonych
komisyjnie w trakcie odbioréw czesciowych i odbioru koricowego,

- kontrola rozliczen finansowych, w tym:

e kontrola prawidtowosci wystawiania faktur, zakreséw prac i kwot; w zakresie zgodnosci

z umowag zawartg z Wykonawca,

e sprawdzanie faktur czesciowych i konicowych przedktadanych przez Wykonawce,

¢ kwalifikowanie ich do zaptaty i przekazywanie ich Zamawiajgcemu do zaptaty,

e sprawdzanie kalkulacji (kosztoryséw np. zamiennych) robét,

e przygotowanie materiatéw zwigzanych z naliczaniem kar umownych oraz odszkodowan
uzupetniajgcych Wykonawcy za nienalezyte lub nieterminowe wykonanie przez nich zobowigzan
umownych, ktérych obowigzek zaptaty musi by¢ zastrzezony w zawartej z Wykonawcg umowie,

¢ dopilnowanie by koszty umowne inwestycji nie zostaty przekroczone,

¢ rozliczenie koncowe inwestycji pomiedzy Wykonawcg a Zamawiajgcym,



- Zamawiajgcy ma prawo zgtasza¢ w kazdym czasie uwagi i zastrzezenia dotyczgce procesu
inwestycyjnego, ktére Inwestor Zastepczy winien niezwtocznie przeanalizowad i uwzglednic,
zawiadamiajgc Zamawiajgcego o podjetych dziataniach,

- nadzoru nad realizacjg prac budowalnych poprzez organizacje rad budowy oraz sporzadzania
sprawozdan z ich przebiegu.

Roboty budowlane bedg wykonywane na podstawie odebranej i zatwierdzonej dokumentacji

projektowo-kosztorysowe;j.

Zakres przedmiotu zamoéwienia dot. dostosowania budynku Urzedu Skarbowego w Rybniku dla

0s0b ze szczegdlnymi potrzebami w obszarze dostepnosci architektonicznej opisany jest

w Programie Funkcjonalno-Uzytkowym (PFU), stanowigcym Zatacznik nr 2 do Zaproszenia.

Zakres prac objetych inwestycjg to m.in. (szczegéty w zatgczonym PFU):

Roboty budowlane - zagospodarowanie terenu:

- wykonanie nowej rampy zjazdowej dla potrzeb oséb z niepetnosprawnosciami,

- wykonanie dwdéch dodatkowych wind na potgczeniach budynkéw AiB,BiC,

- doprowadzenie zasilania z istniejgcej rozdzielni zlokalizowanej w $cianie budynku C na potrzeby
wind, podnosnikéw oraz Sali obstugi podatnika,

- roboty zwigzane z dostosowaniem wejscia do Urzedu Skarbowego do strony segmentu D dla
potrzeb osdb z niepetnosprawnosciami.

Roboty budowlane do zrealizowania wewnatrz budynku to m.in.:

- budowa szybéw windowych wraz z dostawg wind,

- wykonanie konstrukcji pod podnosnik 2 przystankowy,

- dostawa i montaz platformy schodowej,

- remont, przebudowa oraz dostosowanie sanitariatéw dla oséb niepetnosprawnych,

- wykonanie pochylni dla oséb niepetnosprawnych z przebudowa wejscia do budynku,

- remont korytarzy i klatek majacy na celu likwidacje barier architektonicznych,

- wymiana drzwi do pomieszczen o Swietle przejscia co najmniej 90x200 we wszystkich budynkach
wraz z przystosowaniem do nich otwordw poprzez poszerzenie i ewentualng wymiane nadproza,
usunieciem progow,

- wymiana drzwi wejsciowych,

- przebudowa i dostosowanie pomieszczen (zgodnie z opisem zawartym w PFU).
Roboty budowlane zwiazane z instalacjami elektrycznymi.

Roboty budowlane - instalacje sanitarne.

Dodatkowo Inwestor Zastepczy musi mie¢ Swiadomos¢, ze rodzaje robot okreslone

w Programie Funkcjonalno-Uzytkowym s3 orientacyjne i moga ulec zmianie po

opracowaniu dokumentacji projektowo-kosztorysowej.

1. Inwestor Zastepczy, ktéry bedzie sprawowat nadzdr inwestorski za posrednictwem inspektoréw

nadzoru inwestorskiego na podstawie umowy pomiedzy Zamawiajgcym a Wykonawcg zapewni

po swojej stronie odpowiedni zespdt, ktéry posiada niezbedng zdolnos¢ techniczng

i zawodowag w postaci Inspektoréw nadzoru inwestorskiego w specjalnosciach:

a) konstrukcyjno-budowlanej bez ograniczen,

b) instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych i elektroenergetycznych bez
ograniczen,

c) instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzgdzen wentylacyjnych, wodociggowych i
kanalizacyjnych bez ograniczen.



Zamawiajgcy dopuszcza faczenie kilku funkcji przez jedng osobe, ktéra bedzie wykonywac niniejsze
zamoéwienia pod warunkiem, iz osoba ta spetnia tgcznie wymagania dla kazdej z fgczonej funkgji.

2. W zwiazku z ustanowieniem Inspektoréw nadzoru inwestorskiego w ramach umowy na petnienie
funkcji Inwestora Zastepczego w zakresie réznych specjalnosci, Zamawiajgcy wymaga wyznaczenia
Inspektora nadzoru w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej, jako koordynatora ich czynnosci

na budowie, jezeli obowigzki objete umowg wykonywac bedzie wiecej niz jedna osoba.

3. Zamawiajgcy wymaga, aby Inwestor Zastepczy zapoznat sie z Programem Funkcjonalno-
Uzytkowym. Ponadto wskazane jest dokonanie wizji lokalnej obiektu. Inwestor Zastepczy ponosi
petng odpowiedzialnos$¢ za skutki braku lub mylnego rozpoznania warunkow realizacji zamowienia.
Inwestor Zastepczy zobowigzany bedzie realizowa¢ ustuge nadzoru wykonania dokumentacji
projektowo-kosztorysowej i robét budowlanych z najwyzszg starannoscig, przestrzegajgc przepiséw
bhp i ppoz., ustawy Prawo budowlane i aktéw wykonawczych do niej, zgodnie z obowigzujgcymi
normami i zasadami wiedzy technicznej oraz zapisami umowy, przy zachowaniu nalezytej
starannosci, wtasciwej organizacji pracy oraz zasad BHP.

4. Inwestor Zastepczy musi dysponowaé niezbedng wiedzg i doswiadczeniem oraz potencjatem
technicznym niezbednym do wykonania zamdwienia. Ustuga bedzie realizowana z najwyzszg
starannoscia przez osoby odpowiedzialne za nadzorowanie robdt budowlanych, ktére posiadajg
odpowiednie kwalifikacje, umiejetnosci i doswiadczenie oraz zgodnie z wymaganiami ustawowymi
aktualne uprawnienia budowlane bez ograniczen do petnienia samodzielnych funkcji technicznych
w budownictwie.

5. Inwestor Zastepczy wraz z ofertg zobowigzany jest ztozy¢ oswiadczenie, ze nie pozostaje

z Wykonawca w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ktéry mégtby budzi¢ watpliwosci

co do bezstronnosci Inwestora Zastepczego lub ktéry uniemozliwiataby nalezytg ochrone intereséw
Zamawiajacego, badz prowadzitaby do konfliktu intereséw z interesami Zamawiajacego.

W przypadku zaistnienia takiego stosunku prawnego lub faktycznego w okresie obowigzywania
umowy, Inwestor Zastepczy jest zobowigzany powiadomi¢ niezwtocznie Zamawiajacego

o zaistnieniu takiego faktu. Niedopetnienie przez Inwestora Zastepczego tego obowigzku jest
traktowane jako razgce naruszenie postanowien umowy uprawniajgce Zamawiajgcego

do odstapienia od umowy z przyczyn dotyczacych Inwestora Zastepczego ze skutkiem
natychmiastowym i uprawnia Zamawiajacego do naliczenia kary umownej z tytutu odstapienia
od umowy.

6. Inwestor Zastepczy jest zobowigzany do przestrzegania i stosowania przepisow dotyczacych
ochrony mienia i 0séb obowigzujgcych w Urzedzie Skarbowym w Rybniku.

IV. OBOWIAZKI OGOLNE
1. Nadzér inwestorski sprawowany bedzie w okresie:

- od dnia wskazanego w Poleceniu rozpoczecia prac przekazanemu Inwestorowi Zastepczemu

przez Zamawiajgcego po podpisaniu umowy,

- do odbioru korncowego wszelkich wykonanych robét budowlanych oraz do uzyskania
pozwolenia na uzytkowanie lub zgtoszenia o zakonczeniu robét oraz do catkowitego
rozliczenia inwestycji z wykonawca dokumentacji projektowo-kosztorysowej i robé6t
budowlanych oraz do podpisania protokotu odbioru wykonania czynnosci zwigzanych
z petnieniem funkcji Inwestora Zastepczego.

Termin realizacji zadania przez Wykonawce dokumentacji projektowo-kosztorysowej i robé6t
budowlanych w formule ,,ZAPROJEKTUJ | WYBUDUJ” okresla podpisana z Wykonawcg Umowa
tj. do 15 grudnia 2025 roku.



2. W przypadku zawieszenia realizacji umowy zawartej z Wykonawcg, Zamawiajgcy przewiduje
rozliczenie za ustuge nadzoréw w wysokosci proporcjonalnej do wielkosci wykonania robdt

i zawieszenie umowy o nadzory do czasu wszczecia robdt budowlanych. W przypadku opdznienia
odbioru robét budowlanych nadzory petnione beda do chwili uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie
lub zgtoszenia o zakoriczeniu roboét oraz do catkowitego rozliczenia inwestycji z Wykonawca.

3. Wymagana jest obecnos¢ na placu budowy/miejscu prowadzenia robot budowlanych w odstepach

czasu zabezpieczajgcych skuteczny i prawidtowy nadzér, w tym:

a) obligatoryjna minimalna ilos¢ pobytoéw kontrolnych na budowie/miejscu prowadzenia robot
nadzorowanego zadania w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej w ciggu kazdego tygodnia,

w okresie realizacji zamdwienia w zakresie robdt budowlanych wynikajacych z harmonogramu
(tj. od dnia przekazania Wykonawcy robét budowlanych placu budowy/miejsca realizacji robot,
do dnia zgtoszenia przez wykonawce robdt nadzorowanego zadania do odbioru koricowego)
jeden pobyt na tydzien (liczac od poniedziatku do niedzieli),

b) obligatoryjna minimalna ilo$¢ pobytéw kontrolnych na budowie/miejscu prowadzenia robot
nadzorowanego zadania w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzgdzen
elektrycznych i elektroenergetycznych, w ciggu kazdego tygodnia w okresie realizacji zamdwienia
w zakresie robét budowlanych instalacyjnych elektrycznych i elektroenergetycznych wynikajgcych
z harmonogramu (tj. od dnia rozpoczecia robdt branzy w specjalnosci instalacyjnej w zakresie
sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych i elektroenergetycznych do ich zakonczenia) jeden pobyt
na tydzien (liczac od poniedziatku do niedzieli),

c) obligatoryjna minimalna ilo$¢ pobytéw kontrolnych na budowie/miejscu prowadzenia robét
nadzorowanego zadania w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzagdzen
wentylacyjnych, wodociggowych i kanalizacyjnych, w ciggu kazdego tygodnia w okresie realizacji
zamoéwienia w zakresie robdt budowlanych instalacyjnych wentylacyjnych, wodociggowych
i kanalizacyjnych wynikajgcych z harmonogramu (tj. od dnia rozpoczecia robét branzy w
specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzgdzen wentylacyjnych, wodociggowych
i kanalizacyjnych do ich zakonczenia) jeden pobyt na tydzien (liczac od poniedziatku do
niedzieli),

oraz:

- dodatkowe pobyty na budowie/miejscu prowadzenia robdt nadzorowanego zadania na kazde

wezwanie Zamawiajgcego lub Wykonawcy oraz w sytuacjach problematycznych (problemy zwigzane
z realizacjg robét) i/lub nagtych i/lub awaryjnych oraz w trakcie odbioru koricowego,

a takze w sytuacjach, gdy wyczerpany zostat limit tygodniowych obligatoryjnych pobytéw
kontrolnych, a obecnos¢ inspektora nadzoru jest niezbedna dla zapewnienia wtasciwego nadzoru
nad prowadzonymi pracami (bez dodatkowego wynagrodzenia). Inspektor nadzoru danej branzy
musi by¢ obecny na miejscu prowadzenia robot i przebywac tak dtugo jak wymaga tego skutecznosé
nadzoru.

Kazdorazowy pobyt Inwestora Zastepczego na miejscu realizacji inwestycji potwierdzany zostanie
w Karcie Pobytu Nadzoru Inwestorskiego.

W przypadku przerwy w wykonaniu robét budowlanych obecnos$¢ Inwestora Zastepczego nie jest
wymagana.

4. Zamowienie obejmuje sprawowanie nadzoru robdt budowlanych w zakresie wynikajgcym z:

a) przepisdw ustawy Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 725 ze zm.) oraz wtasciwych
przepiséw wykonawczych wydanych na jego podstawie oraz zasad wiedzy technicznej i sztuki
budowlanej,

b) umowy zawartej z wykonawcg dokumentacji projektowo-kosztorysowej i robot budowlanych
w formule ,ZAPROJEKTUJ | WYBUDUJ” (w tym odbidr w porozumieniu z Zamawiajacym
dokumentacji projektowo-kosztorysowej),



c)

wymagan Zamawiajacego.

W ramach sprawowania nadzoru inwestorskiego Inwestor Zastepczy bedzie realizowat zamdwienie

poprzez ustanowionych Inspektorow nadzoru robét, przy czym zapewni ciggtosé swiadczonej ustugi
w przypadku nieobecnosci ktéregokolwiek Inspektora nadzoru inwestorskiego poprzez ustanowienie
nowego Inspektora nadzoru o nie mniejszych kwalifikacjach niz pierwotnie ustanowiony zastepowany

inspektor nadzoru.

V. OBOWIAZKI | UPRAWNIENIA INWESTORA ZASTEPCZEGO

1.
1)

2)

10)

11)

Inwestor Zastepczy jest upowazniony i zobowigzany w szczegélnosci do:

wspierania Zamawiajgcego we wszystkich czynnosciach technicznych, administracyjnych

i finansowych zwigzanych z realizacjg zadania inwestycyjnego;

dziatania w imieniu Zamawiajacego w scistej z nim wspdtpracy majac zawsze na wzgledzie
pomysine ukoriczenie robdt budowlanych w sposéb poprawny jakosciowo i w przewidzianych
terminach,

zapoznania sie z umowag zawarty z Wykonawca nadzorowanego zadania oraz przygotowywana
przez niego dokumentacjg projektowo-kosztorysowg oraz innymi dokumentami dotyczgcymi
realizowanej inwestycji,

udostepnienia numeru telefonu komdrkowego kazdego z Inspektoréw nadzoru robot
budowlanych umozliwiajgcego w razie koniecznosci szybki i bezposredni kontakt, telefoniczny
kontakt z Zamawiajgcym w biezgcych sprawach inwestycji,

reprezentowania Zamawiajgcego w kontaktach z osobami trzecimi w sprawach zwigzanych

z realizacjg zamdwienia oraz wtascicielami urzadzen infrastruktury technicznej itp.,
prowadzenia nadzoru robét budowlanych nad wszystkimi robotami budowlanymi objetymi
przedmiotem umowy w petnym zakresie obowigzkdw wynikajacych z przepiséw ustawy Prawo
budowlane, tacznie z robotami koniecznymi do wykonania, a nie ujetymi w dokumentacji
projektowo-kosztorysowej i niemozliwymi do przewidzenia na etapie podpisywania umowy,
swobodnego dostepu na teren budowy oraz wszelkich miejsc gdzie materiaty i urzadzenia beda
pozyskiwane, wytwarzane, montowane, sktadowane lub przygotowywane do wbudowania,
uzgodnienia z Wykonawcg i Zamawiajacym procedur (wzory drukéw i obiegéw dokumentow),
jakie beda obowigzywac podczas robét budowlanych,

egzekwowania od Wykonawcy uaktualnionego harmonogramu terminowo-rzeczowo-
finansowego robot w zaleznosci od postepu robdt budowlanych, wprowadzanie uwag

i rekomendowanie harmonogramu terminowo-rzeczowo-finansowego do akceptacji
Zamawiajgcego zgodnie z zapisami w umowie z Wykonawcg, po wykonaniu obowigzku
podanego w pkt. 28), tj. sprawdzeniu ilosci i wartosci wykonanych robét - wzor aktualizacji
harmonogramu terminowo-rzeczowo-finansowego stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszego opisu,

prowadzenia regularnych (potwierdzonych wpisem do dziennika budowy) inspekcji na terenie

budowy w celu sprawdzenia jakosci wykonywanych robdét oraz wbudowanych materiatow,

zgodnie z wymaganiami specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych,
dokumentacji projektowo-kosztorysowej oraz praktyka inzynierskg; kontroli i archiwizacji

dokumentdéw potwierdzajgcych dopuszczenie tych materiatdéw do obrotu i stosowania w

budownictwie,

w przypadku wykonywania roboét przez podwykonawcdéw ciggte monitorowanie wykonywanych

przez nich prac, a w szczegdlnosci:

a) posiadanie wiedzy na temat wykonywania robdt przez podwykonawcdéw i nadzorowanie,
dokonywania wpisu do dziennika budowy o wykonaniu robot przez konkretnego
podwykonawce,

b) nadzorowanie poprawnosci wprowadzenia podwykonawcéw do realizacji rob6t



12)

13)

14)

15)

16)

17)

24)

25)

26)
27)
28)

29)

30)

31)

32)

budowlanych, a zwfaszcza stwierdzenia zawarcia umowy o podwykonawstwo wg
zatwierdzonego projektu umowy,
kontrolowania przestrzegania przez Wykonawce zasad bezpieczenstwa pracy i utrzymania
porzadku na terenie budowy, w przypadku stwierdzenia jakichkolwiek nieprawidtowosci
zobligowanie Wykonawcy wpisem do dziennika budowy do naprawy sytuacji,
udzielania Wykonawcy wszelkich dostepnych informacji i wyjasnien dotyczacych realizowanych
robdét budowlanych,
podejmowania decyzji o wstrzymaniu czesci lub catosci robét oraz powiadomienie niezwtocznie
o takich wydarzeniach Zamawiajgcego,
whnioskowania o usuniecie z terenu budowy kazdej osoby zatrudnionej przez Wykonawce, ktéra
zachowuje sie niewtasciwie lub jest niekompetentna,
czuwania nad realizacjg elementdw robdt zwigzanych z ochrong srodowiska, wspotpracy
z organizacjami ekologicznymi, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
sporzadzanie protokotéw koniecznosci na roboty zamienne i materiaty zamienne proponowane
przez Wykonawce. Sporzadzanie uzasadnien do zaproponowanych zmian w uzgodnieniu
z projektantem i rekomendowanie zmian Zamawiajgcemu w celu ich zatwierdzenia,
nadzorowania wykonywania robdt dodatkowych nie objetych zamdéwieniem podstawowym,
kontroli sposobu sktadowania i przechowywania materiatéw,
nadzorowania badan materiatéw i robét wykonywanych przez Wykonawce,
udziat w komisyjnym pobieraniu probek do badan oraz powiadomienia Zamawiajgcego na 3 dni
przed zamierzeniem ich pobrania,
zlecenia Wykonawcy wykonania dodatkowych badan materiatéw lub robét budzacych
watpliwosci, co do ich jakosci,
sprawdzania i formutowania zalecen dotyczgcych poprawnosci i autentycznosci wszelkich
certyfikatéw, polis ubezpieczeniowych, gwarancji wykonania, ubezpieczenia od
odpowiedzialnosci cywilnej, tytutdw witasnosci sprzetu itp.,
zatwierdzenia rysunkéw wykonawczych sporzgdzanych przez Wykonawce w zakresie spetnienia
wymagan Zamawiajgcego okreslonych w umowie z Wykonawcg tych robdt,
zalecenia sporzadzania wszelkich koniecznych zmian w dokumentacji projektowo-kosztorysowej,
ktdre mogg okazac sie konieczne lub zalecane w trakcie budowy,
weryfikowania ,,rysunkéw powykonawczych” sporzgdzanych przez Wykonawce,
odbioru potwierdzonego wpisem do dziennika budowy robét zanikajacych i ulegajacych zakryciu,
sprawdzanie ilosci i wartosci wykonywanych robdét budowlanych bedacych podstawg do rozliczen
finansowych Zamawiajgcego z Wykonawca, w oparciu o obowigzujacy harmonogram terminowo-
rzeczowo-finansowy i dokumenty przedstawione przez Wykonawce,
sprawdzenia zgodnosci faktury Wykonawcy z dokumentami odbioru i wczesniejszymi
dokumentami rozliczeniowymi, zatwierdzenia, opisania i zwrotu faktury
w terminie 3 dni od jej otrzymania - w oparciu o wycigg z harmonogramu terminowo- rzeczowo-
finansowego i wyciag z kosztorysu wykonawczego (oba wyciagi w zakresie dotyczgcym robét
objetych fakturg ) oraz protokdét odbioru robét stanowigcy zatgcznik nr 2 do niniejszego opisu,

sprawdzenia wykonanych robét i powiadomienia Wykonawcy o wykrytych wadach oraz
okreslenia zakresu koniecznosci do wykonania robot poprawkowych oraz wnioskowanie o
potrgcenie z wynagrodzenia Wykonawcy kar umownych w przypadku nie usuniecia tych wad,
przygotowania odbioru czesciowego i koricowego robdt, przygotowania protokotu odbioru
sprawdzenia kompletnosci i prawidtowosci przedtozonych przez Wykonawce dokumentow
wymaganych do odbioru (w szczegdlnosci sprawdzenia harmonogramu terminowo-finansowo-
rzeczowego) oraz uczestnictwa w odbiorze robét podstawowych i robét dodatkowych,
poswiadczenia terminu zakonczenia robét budowlanych,
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37)
38)

47)
48)

49)

50)

2.

identyfikowania wszedzie tam, gdzie jest to mozliwe, ryzyka powstania potencjalnych roszczen ze
strony Wykonawcy i 0séb trzecich oraz informowania o tym Zamawiajgcego wraz z propozycjami
sposobdéw zapobiegania tym roszczeniom,

dostarczenia Zamawiajgcemu wszelkich raportéw, akt, certyfikatéw przygotowanych przez
Wykonawce po zakonczeniu robét budowlanych,

zapobiegania roszczeniom Wykonawcy,

powiadomienia Zamawiajgcego o wszelkich roszczeniach Wykonawcy oraz rozbieznosciach
miedzy dokumentacjg Zamawiajacego a stanem faktycznym na terenie budowy i podania
Zamawiajgcemu sposobu ich rozwigzania,

rozpatrywania roszczen Wykonawcy i przedstawienia stanowiska w odniesieniu do nich,

w przypadku, gdy wszczety zostanie spor sagdowy miedzy Zamawiajgcym a Wykonawcg dotyczacy
realizacji robét budowlanych reprezentowanie Zamawiajgcego w zakresie technicznym, poprzez
przedstawienie wyczerpujgcych informacji i wyjasnien dotyczgcych sporu oraz jednoznacznego
stanowiska Inspektora nadzoru robdt budowlanych, co do przedmiotu sporu,

wystawienia wszelkich niezbednych dokumentéw zwigzanych z realizacjg robdt budowlanych
wymaganych przez Zamawiajgcego jak i dla potrzeb rozliczeniowo-kontrolnych z jednostkami
zewnetrznymi,

prowadzenia biezgcej kontroli realizowanych robét budowlanych,

odpowiednio wyprzedzajgcego informowania Zamawiajgcego o wszelkich zagrozeniach,
problemach jakie napotkat w trakcie realizacji robét budowlanych,

sprawdzania ostatecznej kwoty naleznej Wykonawcy,

rozliczenia umowy o roboty budowlane w przypadku jej wypowiedzenia,

wydania polecenia przyspieszenia lub opdznienia tempa robét budowlanych,

nadzorowanie przygotowania niezbednych dokumentéw do uzyskania przez Wykonawce
pozwolenia na uzytkowanie (o ile jest wymagane) lub zgtoszenia zakonczenia robét budowlanych,
dokonywania inspekcji i nadzér nad robotami zalegtymi oraz robotami niezbednymi do usuniecia
wad

odbioru wykonanych robét zwigzanych z usunieciem wad,

wspierania Zamawiajgcego w negocjacjach dotyczacych nierozstrzygnietych roszczen

i sporéw,

dokonania odbioru koricowego i przekazanie obiektu do eksploatacji po uzgodnieniu z
Wykonawca,

przygotowania koricowego rozliczenia robdt budowlanych i sporzadzenia sprawozdania
koncowego z jego realizacji - wzor rozliczenia koricowego robdt i sprawozdania z realizacji
inwestycji stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszego opisu.

Inwestor Zastepczy w porozumieniu z Zamawiajacym bedzie decydowac o:
- dopuszczeniu materiatéw, prefabrykatéw i wszystkich elementéw i urzadzen przewidzianych
do wbudowania i wykorzystania przy realizacji rob6ét budowlanych,

zatwierdzeniu receptur i technologii proponowanych przez Wykonawce,
- wstrzymaniu robot prowadzonych w sposdb zagrazajacy bezpieczenstwu lub niezgodnie
z wymaganiami umowy zawartej z Wykonawcg,

wprowadzeniu zmian w dokumentacji projektowo-kosztorysowe;j.

O powyiszych decyzjach Inspektor nadzoru robét budowlanych bedzie niezwtocznie informowac

Zamawiajacego.

3.

Inwestor Zastepczy bedzie wnioskowac do Zamawiajacego o:
- zlecenie usuniecia wad osobie trzeciej w przypadku, gdy Wykonawca nie usunie ich
W wyznaczonym terminie,



- zmiane terminu wykonania roboét, kiedy zmiana taka nie wynika z winy czy zaniedban
Wykonawcy.

4. Etap po zakonczeniu robét.

Inwestor Zastepczy zadba o dostarczenie do siedziby Zamawiajgcego przez Wykonawce w dniu
zgtoszenia gotowosci do odbioru wszelkich niezbednych dokumentéw w tym kompletnej dokumentacji
powykonawczej, a takze sprawdzi i potwierdzi gotowos¢ obiektu do dokonania przez Zamawiajgcego
komisyjnego odbioru koricowego. Przed ztozeniem dokumentacji powykonawczej Wykonawca
sprawdzi réwniez i potwierdzi zgodno$¢ dokumentacji z wczesniej przyjetymi zmianami

i uzgodnieniami.

VI. WSPOLPRACA Z ZAMAWIAJACYM

Na kazdym etapie realizacji zadania inwestycyjnego Inwestor Zastepczy zapewni Zamawiajgcemu
wszelkg niezbedng pomoc. Inspektor Zastepczy, nie moze zwolnié ktérejkolwiek ze stron z
jakichkolwiek obowigzkdéw, zobowigzan lub odpowiedzialnos$ci wynikajgcych z umowy zawartej

z Wykonawca. Inspektor nadzoru robdt budowlanych zorganizuje prace swojego zespotu w taki
sposob, aby zadanie inwestycyjne byto realizowane zgodnie ze szczegétowym harmonogramem
terminowo-rzeczowo-finansowym.

Zamawiajgcy bedzie na biezgco informowat Inwestora Zastepczego o podjetych decyzjach w sprawach
dotyczacych przedmiotu umowy.

Zamawiajgcy bedzie na biezgco wskazywat Inwestorowi Zastepczemu btedy lub uchybienia w
wykonywaniu w umowy, przy czym fakt niezgtoszenia zastrzezenia wobec btedu lub uchybienia nie
oznacza braku mozliwosci pdzniejszego powotania sie na taki bfad lub uchybienie, a ponadto nie
oznacza, ze Zamawiajgcy potwierdza prawidtowe wykonywanie umowy.

VIl. WYMAGANIA W STOSUNKU DO INWESTORA ZASTEPCZEGO

1. Personel

Nadzdr nad realizacjg robdt budowlanych, powierzony bedzie osobom wskazanym w ofercie
Wykonawcy niniejszego zamowienia. Osoby - Zespo6t nadzoru inwestorskiego, musi spetniac¢ okreslone
w Zaproszeniu wymagania. Wszyscy uczestnicy Zespotu nadzoru inwestorskiego odgrywajg zasadniczg
role w realizacji nadzoru nad realizowanymi robotami budowlanymi. Nalezg do nich:
- Inspektor Koordynator - Inspektora nadzoru w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej bez
ograniczen,
- Inspektor nadzoru w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzgdzen elektrycznych
i elektroenergetycznych bez ograniczen,
- Inspektor nadzoru w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzgdzen wentylacyjnych,
wodociggowych i kanalizacyjnych bez ograniczen.
Osobg odpowiedzialng za kierowanie zespotem inspektoréw bedzie Inspektor Koordynator.
Po podpisaniu umowy Inwestor Zastepczy dostarczy Zamawiajgcemu oswiadczenia wszystkich
inspektoréw o przyjeciu obowigzku petnienia funkcji Inspektora nadzoru robét budowlanych. Inwestor
Zastepczy zobowigzany jest do wyposazenia swoich pracownikow i innych oséb, ktdrymi postuzy sie
przy wykonywaniu przedmiotowych ustug w odziez ochronng, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy. Odziez ochronna Inwestora Zastepczego powinna by¢
oznaczona w sposéb widoczny nazwg przedsiebiorcy (identyfikatorem, znakiem firmowym). Inwestor
Zastepczy odpowiada za bezpieczenstwo pracy swoich pracownikéw i innych oséb, ktdrymi postuzy sie
przy wykonywaniu przedmiotowych ustug i w zwigzku z tym zobowigzuje sie do $cistego przestrzegania
aktualnie obowigzujacych przepiséw w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy, bezpieczenstwa
przeciwpozarowego oraz ochrony srodowiska. Inwestor Zastepczy zobowigzany jest do zapoznania



swoich pracownikdéw o zagrozeniach przy realizacji powierzonych im zadan. Inwestor Zastepczy
sporzadzi wykaz swoich pracownikow, w ktérym potwierdzg oni przekazanie im informacji

o zagrozeniach dla bezpieczenstwa i zdrowia przy realizacji zleconych im obowigzkow.

Zamawiajgcy, Wykonawca i Inwestor Zastepczy przed przystgpieniem do realizacji niniejszej Umowy
podpiszg porozumienie wyznaczajgce koordynatora sprawujgcego nadzér nad bezpieczenstwem

i higieng pracy wszystkich pracownikéw zatrudnionych w tym samym miejscu. Zamawiajgcy wymaga,
aby na koordynatora wyznaczy¢ osobe wyznaczong przez Inwestora Zastepczego sposrdd Inspektorow
nadzoru robét budowlanych.

2. Raporty kwartalne

Inwestor Zastepczy do 10-tego dnia miesigca (kwietnia za okres styczen-marzec, lipca za okres
kwiecien-czerwiec, pazdziernika za okres lipiec-wrzesien, stycznia za okres pazdziernik-grudzien)
przedfozy ,raport kwartalny” informujacy o postepie robdt budowlanych, uzyskiwanym poziomie
jakosci robot, sprawach finansowych oraz wystepujacych problemach w realizacji umowy zawartej
z Wykonawca.

Raport bedzie zawierat:

opis postepu robdt i powstatych problemdw, propozycje rozwigzania tych probleméw,

zaangazowanie sit i sSrodkéw Wykonawcy,

postep robot w podziale na kategorie robét w powigzaniu z harmonogramem terminowo-
rzeczowo-finansowym,

fotografie (z widocznymi datami) dokumentujgce postep robét budowlanych.
3. Karty Pobytu Nadzoru Inwestorskiego

Dokumentem potwierdzajagcym wykonanie czynnosci na budowie bedzie wpis do dziennika pobytéw
inspektoréw nadzoru na budowie (Dziennik) sktadajgcego sie z Kart Pobytu Nadzoru Inwestorskiego
zawierajgcym doktadng godzine przybycia inspektora na budowe i opuszczenia budowy. ,,Dziennik”
ten bedzie przechowywany na budowie u kierownika budowy. Inspektor nadzoru przed kazdorazowym
przybyciem na budowe poinformuje telefonicznie przedstawiciela Zamawiajgcego

o godzinie przyjazdu, jak i planowanym wyjezdzie z budowy. Inspektor nadzoru po kazdorazowym
pobycie na budowie poinformuje w tym samym dniu przedstawiciela Zamawiajgcego, przesytajac
pocztg elektroniczng na ustalony z Zamawiajgcym adres mailowy dokumentacje fotograficzng

z budowy. Przedstawiciel Zamawiajgcego jest upowazniony do kontroli pobytéw inspektoréw

na budowie. Karty Pobytu Nadzoru Inwestorskiego stanowi¢ bedg zataczniki do faktur
przekazywanych przez Inwestora Zastepczego do Zamawiajacego celem zaptaty naleznego

mu wynagrodzenia.

Zatqgczniki: 3 szt.
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